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zalacznik nr 2a
Nr sprawy TZ.250.169.2025.JR
Zadanie nr 2.

Projekt umowa nr ...... A ITZJR ...... /TP

zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska z siedziba w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969
reprezentowang przez

Karoling Pacholska — Dyrektora - Gdanskie Nieruchomos$ci — Samorzadowy Zaklad Budzetowy z siedziba:
80-254 Gdansk ul. Partyzantéw 74

zwanym w dalszej tresci umowy ZAMAWIAJACYM,

nazwa oferenta, REGON, NIP
Z SICAZIDG oottt ta e et e e tb e e et e e etbe e e baeearee e tae e nbeeerbeeeraeeareenns
reprezentowanym przez :

dZ1a1aj3C NA POASTAWIE ...eevieiieiieiie ettt ettt ettt et e bt ettt e sbt et e eate e saeesaneeas

zwanym w dalszej tresci umowy WYKONAWCA o nastepujacym statusie podatnika VAT

Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Wykonawca zobowiazuje si¢, ze w przypadku wykre§lenia go z rejestru podatnikow VAT czynnych,
niezwlocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajacego/Zleceniodawce i z tytulu realizowanych dostaw bedzie
wystawiat rachunki.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz
Zamawiajacego kwoty stanowiagcej rownowarto$¢ podatku VAT, w stosunku do ktérej Zamawiajacy utracit
prawo do odliczenia, powigkszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.

Wykonawca wyraza zgodg na potracenie przez Zamawiajacego ww. kwoty z naleznego mu wynagrodzenia.
Wykonawca zobowiazuje si¢ w przypadku ponownego wpisania go do rejestru podatnikow VAT czynnych,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajacego, pod rygorem odpowiedzialno$ci za szkody (utracone
korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowigzku.

Oswiadczenie Wykonawcy dotyczace jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zalacznik nr 4 do umowy.*

Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Wykonawca zobowigzuje si¢ w przypadku wpisania go do rejestru podatnikow VAT czynnych niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci)
powstate w wyniku zaniedbania tego obowigzku.

Wykonawca zobowiqzuje sig, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikow VAT czynnych, niezwtocznie
zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych dostaw bedzie wystawiat rachunki.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowiqzuje si¢ do zaptlaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku do zaplaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty
stanowigcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia,
powiekszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.

Wykonawca wyraza zgode na potrqcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu wynagrodzenia.
Oswiadczenie dotyczgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zalgcznik nr 4 do umowy.*

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajacego postgpowania o udzielenie zamoéwienia na wykonanie w
latach 2026/2027 ustugi w zakresie prac ogélnobudowlanych, konserwacyjnych, prowadzeniu drobnych
napraw oraz usuwaniu awarii ogélnobudowlanych w sferze napraw elementow stolarskich w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ gminy Gdansk oraz w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych bedacych wlasnoscia gminy Gdansk, a wusytuowanych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych obejmujacych Obszary Administracyjne nr 1, 2, 3 i 4 okreslonych w §3, w znajdujacych
si¢ na terenach Obszaréw Administracyjnych nr 1,2,3 i 4 w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie
art.132 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1320 z pézn. zm.)
- dalej PZP, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
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§1
Stowniczek poje¢ i terminow
Strony okre$laja nastepujace definicje na potrzeby realizacji niniejszej umowy:
1. Karta Obstugi Interesanta (KOI) - zgtoszenie na formularzu, ktérego wzor znajduje si¢ w zataczniku nr 2
do niniejszej umowy okreslajaca:
- imig, nazwisko tel. i adres osoby zglaszajacej,
- adres budynku,
- numer lokalu,
- rodzaj awarii i/lub zakres prac do wykonania,
- Tryb i Czas Wykonania Prac,
Zmiana wzoru KOI nie wymaga zmian umowy.

2. Zlecenie/zgloszenie - przekazanie Wykonawcy w formie wskazanej w ust. 10 informacji o awarii,

kontroli, naprawie lub konserwacji celem realizacji. Zlecenie moze by¢ przekazane w formie KOIL

Przekazywanie przez Zamawiajacego zlecenia odbywa si¢ w godzinach 7-15 w dni powszednie.

Materiaty - materialy niezbgdne do realizacji zlecen m.in. poprzez ich wbudowanie, wymiang;

4. Uslugi specjalistyczne — ustugi wymagajace uzycia specjalistycznego sprzetu, lub zaawansowanych
technologii, np. podnos$nik samochodowy. Zaliczenie ustug do ustug specjalistycznych nastepowac bedzie
pod warunkiem uzgodnienia z Zamawiajacym;

5. Awaria - sytuacja, w ktérej wystepuje nagle, nieprzewidziane zdarzenie, prowadzace do uszkodzenia
elementow stolarskich, co moze zagraza¢ bezpieczenstwu, zdrowiu i zyciu uzytkownikow lub
funkcjonowaniu budynku oraz moze powodowaé znaczng szkod¢e w mieniu Zamawiajacego lub/i
Najemcow.

6. Zabezpieczanie Awarii — wykonanie czynnosci zapobiegajacych skutkom awarii. W ramach
Zabezpieczania Awarii nalezy takze zabezpieczy¢ miejsce odcigcia wody, pradu lub gazu, jezeli zachodzi
niebezpieczenstwo nieuprawnionego uruchomienia niesprawnej instalacji, a w przypadkach koniecznych
takze powiadomienie odpowiednich stuzb np. pogotowia gazowego.

7. Usuwanie awarii - czynno$ci nastgpujace po zabezpieczeniu awarii, polegajace na przywrdceniu
funkcjonalnosci danego elementu. W uzgodnieniu z Zamawiajacym dopuszcza si¢ czeSciowe
przywrdcenie funkcjonalnos$ci danego elementu. Czynnosci te sg zlecane i realizowane w godzinach 7-15
w dni robocze; Dopuszcza si¢ realizacje¢ w godzinach pdzniejszych pod warunkiem akceptacji przez
Wykonawce.

8. Rejestr awarii - rejestr zgloszen, w ktorym Wykonawca bedzie zawieral wszelkie informacje dotyczace
adresu, nr telefonu zgtaszajacego, rodzaju awarii, sposobu jej usunigcia oraz zastosowanych materiatéw
oraz dokumentacje zdjgeciowa. Rejestr Awarii jest prowadzony w formie umozliwiajacej jego kontrole
przez Zamawiajacego na kazde wezwanie; Rejestr bedzie stanowit podstawe rozliczenia.

9. Tryb i Termin Wykonania Prac — okreslony przez Zamawiajacego w Zleceniu tryb realizacji zadania z
przypisanym do niego czasem realizacji:

a) tryb awaryjny: do 12 godzin, tryb bedzie stosowany w przypadkach zagrozenie dla zdrowia lub
zycia, lub zagrozenia znaczng szkodg na mieniu.

b) tryb pilny: do 3 dni,

¢) tryb normalny: do 7 dni,

d) tryb z okresleniem czasu trwania prac - termin wykonania prac ustalony w Wykonawca i okreslony
w zleceniu,

e) tryb wg harmonogramu, ustalonego w porozumieniu z Wykonawcg i zaakceptowanego przez obie
ze stron (dotyczy sytuacji kiedy Zamawiajgcy przewiduje z wyprzedzeniem kolejne zlecenia do
wykonania);

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po uzgodnieniu z Zamawiajacym termin moze zostaé

wydtuzony.

10. Forma przekazywania Zlecen — Wykonawca ma obowiazek przyjmowania i rozliczania zlecen w aplikacji
dostarczonej przez Zamawiajgcego.

W przypadku nie posiadania przez Zamawiajacego ww. aplikacji lub jej awarii Strony dopuszczaja

przekazywanie zlecen:

a) zapomocge-mail’a ................... ,
b) telefonicznie na numer telefonu +48 .............. ,
c) zapomocg SMS’a (MMS-a) na numer telefonu +48 .................. ,
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d) zapomocg aplikacji posiadajacej funkcjonalnos¢ sktadania zlecen przez takg aplikacje w przypadku
jej posiadania przez Wykonawce i zaakceptowania jej przez Zamawiajgcego. Aplikacja musi
umozliwia¢ Zamawiajagcemu sprawdzanie biezgcego statusu zlecenia, czasu pracy i rozliczenia

zlecenia.
11. Zlecenie zakonczone — zlecenie, ktorego realizacja zostata zakonczona i potwierdzona przez
Zamawiajacego oraz majace status zakonczonej w Rejestrze awarii wraz z pelng dokumentacja, o ktorej
mowa w ust. 8.

§2

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywaé¢ w okresie obowigzywania umowy ustugi
w zakresie prac ogélnobudowlanych, konserwacji, prowadzeniu drobnych napraw oraz usuwaniu
awarii ogélnobudowlanych w sferze napraw elementow stolarskich w budynkach mieszkalnych i
uzytkowych stanowiacych wlasno$§¢ gminy Gdansk oraz w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
bedacych wlasno$cia gminy Gdansk, a usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
obejmujacych Obszary Administracyjne nr 1, 2, 3 i 4 okreslonych w §3, w znajdujacych si¢ na

terenach Obszaréw Administracyjnych nr 1,2,3 i 4:

budynkach mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych witasnos¢ gminy Gdansk, w tym na czgSciach
wspolnych budynkow mieszkalnych (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, wodzkarnie,
suszarnie, pralnie i pomieszczenia schronowe),

budynkach uzytkowych wolnostojacych z uwzglednieniem garazy, komodrek gospodarczych, w.c.
wolnostojacych,

lokalach mieszkalnych i uzytkowych bedacych wlasnoscia gminy Gdansk, a usytuowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. Wykaz adresowy budynkow i nieruchomosci Obszar6w Administracyjnych 1, 2, 3, 4 stanowi zalgcznik nr 1
do umowy.

§3

Szczegélowy wykaz prac

Szczegdlowy wykaz prac stanowi ,,Formularz cenowy- zadanie 2” - zatgcznik nr 3,
Zamawiajacy przewiduje zlecanie Wykonawcy prac o zblizonym charakterze do wymienionych w ust.1.

§4

Obowiazki i prawa Zamawiajgcego

Zamawiajacy zobowiazany jest do:

a)

b)
c)

d)

a)
b)

c)

d)

e)

przekazania Wykonawcy zlecenia prac w jeden ze sposobow okre§lonych w § 1 pkt. 1 i 2 i w formie
okreslonej w § 1 pkt. 10 w ilosci nie wigkszej niz 3 dziennie 1 70 miesigcznie.

przyjmowania od Wykonawcy wszelkich uwag i spostrzezen dotyczacych przedmiotu niniejszej umowy,
uwiarygodnienia przedstawionych przez Wykonawce identyfikatorow pracownikow $wiadczacych ustuge
usuwania awarii,

wyznaczenia pracownikow Zamawiajacego do kontaktu i weryfikacji sposobu realizacji umowy i
powiadomienia o nich Wykonawcy w formie pisemnej. Zmiana wyznaczonego pracownika nie wymaga
zmiany umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

kontroli sposobu i jakos$ci wykonywanych ustug,

kontroli wykonania prac przez Wykonawce do 21 dni od zgloszenia ich zakonczenia przez Wykonawcg;
zlecenia realizacji zgloszenia innemu podmiotowi oraz refakturowania kosztow na Wykonawce w przypadku
niepodjecia si¢ realizacji zgloszenia w terminie okreslonym trybem wskazanym przez Zamawiajagcego w
zleceniu lub braku informacji od Wykonawcy dotyczacych zlecenia w Rejestrze Awarii, jesli Wykonawca
nie uzasadni niemoznosci realizacji zlecenia nie p6zniej niz w ciggu 3 dni od zakonczenia terminu

zadania, aby przed przystapieniem do wykonania zamowienia Wykonaweca, o ile sg juz znane, podal nazwy
albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcow i 0sob do kontaktu z nimi;

zadania zwickszenia przez Wykonawce ilosci zatrudnionych osob do realizacji zamowienia w przypadku,
gdy pojawig si¢ problemy z terminowos$cig realizacji zlecen (tj. w przypadku gdy ilo$¢ niezrealizowanych
lub opoznionych w realizacji zlecen wyniesie wigcej niz 3 w miesigcu).



f) kontroli stanu zatrudnienia 0séb zatrudnionych przy realizacji zamdwienia na podstawie stosunku pracy,

a w szczegoblnosci do:

— wykonywania czynno$ci kontrolnych wobec Wykonawcy odnos$nie spetniania przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy oséb wykonujacych wskazane
czynnosci w zakresie realizacji umowy tj. konserwacyjnych ustug ogélnobudowlanych, jezeli wykonanie
tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposob okre§lony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca
1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. 22025 r. poz. 277 z pdzn. zm.), m.in. poprzez weryfikacj¢ 0s6b na miejscu
wykonywania prac.

— zadania o$wiadczen i dokumentow, w szczegodlnosci:
= os$wiadczenie zatrudnionych osob,
= oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu os6b na podstawie stosunku pracy,
= poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy zatrudnionych oséb,

innych dokumentéw zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w szczegdlnosci imie¢ i nazwisko zatrudnionych osob, date
zawarcia stosunku pracy, rodzaj stosunku pracy i zakres ich obowigzkow.

§5

Obowiazki i prawa Wykonawcy
Wykonawca ma prawo powierza¢ wykonanie czesci prac Podwykonawcom.
W przypadku powierzenia czeSci zamowienia Podwykonawcom, Wykonawca zobowiazany jest do
przedtozenia w ciggu 7 dni od podpisania umowy Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem
kopii umowy o podwykonawstwo.
Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonanie catosci lub czesci okreslonych w umowie
prac osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na pisSmie lub w formie
dokumentowej. Czgsci zamowienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow:

nazwa czg¢$ci zamowienia nazwa podwykonawcy
Wykonawca zobowigzany jest:

a) przyjmowac zlecenia dot. zabezpieczania i usuwania awarii przez cata dobe. Zlecenia te beda
przekazywane przez pracownikoOw Zamawiajacego, a w godzinach 15.00-7.00 oraz w soboty, niedziele
i $wieta takze przez uzytkownikow nieruchomosci wymienionych w zat. nr 1;

b) dojecha¢ na miejsce Awarii niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 1 godziny od przekazania zlecenia;

¢) usuwania awarii, wykonywanie napraw i zlecen zgodnie z Trybem i1 Terminem wskazanym w Karcie
Obstugi Interesanta lub zleceniu;

d) realizacji konserwacji, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- wprzypadku czynnosci okresowych - wedlug harmonogramu podanego i/lub zaakceptowanego
przez Zamawiajacego,

- w przypadku czynnosci pojedynczych lub dot. pojedynczych obiektow w terminie do 14 dni, o ile
Zamawiajacy nie wskaze inaczej;

¢) Wykonawca ma prawo zakwestionowaé nadany przez Zamawiajacego tryb realizacji Zlecenia, jezeli
w jego uzasadnionej opinii zostal o niewlasciwe okreslony w Zleceniu. W takim wypadku
Zamawiajacy uwzgledni zastrzezenia Wykonawcy lub podtrzyma nadany przez siebie tryb po
ponownym sprawdzeniu jego prawidlowosci i odniesieniu si¢ do argumentéw Wykonawcy.

f) rozpatrzenia zadania Zamawiajgcego, o ktorym mowa w §4 ust. 2d.

g) do wykonywania prac zgodnie ze sztuka, obowigzujacymi przepisami i normami, warunkami
technicznymi wykonania i odbioru prac oraz przy zachowaniu przepisow BHP i p.poz, Ochrony
Srodowiska i o odpadach, przy maksymalnym ograniczeniu uciazliwosci prowadzenia prac dla
uzytkownikow, przy dotozeniu nalezytej starannosci;

h) zapewni¢ odpowiednig liczbe personelu o odpowiednich kwalifikacjach, do prawidtowego realizowania
przedmiot umowy;

1) do wykonywania prac pod kierownictwem 0sob posiadajacych wymagane przygotowanie zawodowe do
petienia samodzielnych funkcji technicznych oraz zatrudnienie przy realizacji ustugi
pracownikow z odpowiednimi uprawnieniami i kwalifikacjami;

j) na biezaco uzgadniaé zakres i1 kolejnos¢ realizacji prac z wyznaczonymi pracownikami Dziatu TP;


https://sip.lex.pl/#/document/16789274?unitId=art(22)par(1)&cm=DOCUMENT

k) w przypadku prac, ktorych catkowity koszt wykonania jest wickszy niz 5 tys. zt, Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu do akceptacji szczegotowy kosztorys realizacji zlecenia.

1) w przypadku zlecen przekazywanych bezposrednio przez uzytkownikéw lokali weryfikowaé je pod
katem ich zasadno$ci i podziatu obowigzkdéw dotyczacych utrzymania lokali i budynkéw Swietle
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.) i powiadamia¢ uzytkownika lokalu
o odstapieniu od realizacji niezasadnego zlecenia;

m) wspotpracowac¢ podczas usuwania awarii z stuzbami technicznymi dostawcéw mediow, takich jak:
pogotowie cieptownicze, gazowe, wod. - kan.;

n) na biezgco prowadzi¢ Rejestr Awarii tak aby Zamawiajacy miat dostgp do informacji na temat postepow
usuwania awarii nie pdzniej niz w ciagu nastepnego dnia roboczego;

o) w przypadku stwierdzenia braku mozliwosci wykonania zlecenia — niezwlocznie poinformowac
Zamawiajacego o uzasadnionej przyczynie niemoznosci wykonania prac za pomocg drogi elektroniczne;j
(e-mail).;

p) po otrzymaniu zlecenia od Zamawiajacego w trybie innym niz awaryjny skontaktowac si¢ telefonicznie
z lokatorem w celu poinformowania go o wizycie, Jezeli trzy proby kontaktu okaza si¢ nieskuteczne,
przed podjeciem wizyty nalezy poinformowac¢ Zamawiajagcego, wowczas Zamawiajacy zdecyduje o
dalszym postepowaniu.

q) poinformowa¢ uzytkownika lokalu oraz Zamawiajacego o terminie, w jakim bedzie usuwana awaria.

r) powiadomienie powinno nastapi¢ pierwszego nastepujacego po zgltoszeniu awarii dnia roboczego,

s) zamieszczac raport o zakonczonych pracach nie pdzniej niz w ciggu 2 dni od ich zakonczeniu w aplikacji
wskazanej w § 1 pkt.10. Raport obligatoryjnie musi zawiera¢ informacje¢ dot. wykonanych prac oraz
zdjecia przedmiotu zlecenia przed realizacjg i zdjgcia potwierdzajace wykonanie prac. W przypadku
braku aplikacji, Wykonawca ma obowiazek sktadania Zamawiajgcemu raportu zawierajacego zdjecia
przedmiotu zlecenia przed realizacja oraz zdjecia potwierdzajace wykonanie prac;

W ramach raportowania do faktury Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ zestawienie adresowe
wykonanych prac z przypisanymi numerami KOI i podaniem rodzaju pracy (Zamawiajacy moze
zrezygnowac z takiego zestawienia).

t) podania Zamawiajacemu numeru telefonu i adresu email, na ktory beda zglaszane awarie. Informacje
o adresie e-mail, numerze telefonu zgloszeniowego i nazwie firmy Wykonawca wywiesi na klatkach
schodowych nieruchomosci wskazanych w zal. Nr 1, w terminie do 3 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy;

u) przygotowania identyfikatorow pracownikow bezposrednio §wiadczacych ustuge i przedstawienia ich w
ciaggu 14 dni od podpisania umowy i kazdorazowo przy zmianie do uwiarygodnienia przez
Zamawiajacego,

v) zabezpieczenia wyraznie oznakowanego samochodu wraz z kierowca do obstugi transportowej,
Wykonawca ma obowigzek ztozenia nie poézniej niz w ciggu 7 dni od podpisania umowy, w przypadku kazdej
zmiany oraz na zadanie Zamawiajgcego, oswiadczenia o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy (po
podpisaniu Umowy i kazdorazowo po zmianie) przez Wykonawce lub podwykonawce os6b wykonujacych
czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu zamowienia tj. konserwacyjnych ustug ogélnobudowlanych, jezeli
wykonanie tych czynnosci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26
czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z pdzn. zm.).

Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

— doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie,

— date zlozenia o§wiadczenia,

— wskazanie, Ze wymagane przez Zamawiajacego czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie

stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych oséb,

— rodzaj stosunku pracy 1 wymiaru etatu,

—  podpis osoby uprawnionej do ztozenia o$wiadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy.
Niezbedne do wykonania przedmiotu umowy materiaty i urzadzenia zakupione przez Wykonawce musza
posiada¢ dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace odpowiednie aprobaty, certyfikaty
i atesty upowaznionych instytucji (PZH, ITB, itp.) pozwalajace na ich stosowanie. Transport materialow na
miejsce wykonania zamoéwienia oraz dostarczenie i eksploatacja maszyn i1 urzadzen niezbgdnych do
prawidtowego wykonania zamdowienia obcigzaja Wykonawce.
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a) dostarczy¢ nie pdézniej niz 14 dni po podpisaniu umowy wskazane w ust. 7 dokumenty wraz z
o$wiadczeniem o stosowaniu wytgcznie wskazanych w tych dokumentach materialow podczas trwania
umowy. W przypadku zmiany tych materiatbw Wykonawca zobowigzany jest ponownie dostarczy¢
dokumenty wskazane w ust. 7 dla kazdego nowouzytego materiatu nie pdzniej niz w ciagu 7 dni po
dokonaniu odbioru robot, w ktorych zostaly one wykorzystane.

b) W momencie zakonczenia terminu umowy wskazanego w § 6 Wykonawca wraz z ostatnig faktura
dostarczy wszelkie brakujace dokumenty wskazane w ust.7 oraz oswiadczenie, iz wszystkie
dokumenty wskazane w ust. 7 na uzyte przez niego materiaty zostaly przekazane Zamawiajacemu.

Posiadania w magazynie niezbednych materiatow w celu szybkiego eliminowania powstatych zagrozen, np.:
tasmy ostrzegawcze, tablice informacyjne, stupki odgradzajace, ktodki, materiaty drewnopodobne i drewniane.
Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu i utylizacji odpadow powstatych
w trakcie realizacji ustug, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz udokumentowania tych czynnosci na
zadanie Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej na kwote minimum 200 000,00 zi.

Wykonawca o$§wiadcza, ze zapoznat si¢ ze wszystkimi warunkami i okoliczno$ciami, ktore sa niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy i nie wnosi zadnych uwag.

Wykonaweca jest zobowigzany do naprawienia szkody na koszt wlasny w przypadkach niewypetniania lub
nienalezytego wypelniania obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy.

§6
Termin realizacji umowy
Umowa obowiazuje od dnia podpisania umowy, jednak nie wcze$niej niz od 01.02.2026 r. do dnia
31.05.2027 r. lub do wyczerpania Srodkéw.

§7
Wynagrodzenie

Podstawa obliczenia wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslony w § 2 beda stawki netto za poszczegdlne

rodzaje prac rozliczane z materiatem okreslone w zataczniku nr 3 do umowy z zastrzezeniem ust. 2 lit. b)

niniejszego paragrafu.

Wynagrodzenie okre$lone w ust. 1 obejmuje:

a) wykonywanie czynnosci opisanych w zalaczniku nr 3 lub prac o podobnym zakresie oraz wszystkie inne
koszty niezbedne do realizacji tych prac, wraz z kosztami zastepstwa, w przypadku nieobecnosci ktoregos
z cztonkow personelu i zapewnieniem narzgdzi niezbgdnych do $wiadczenia ustug.

b) wykonywanie czynnosci takich jak: wizja lokalna, ogledziny tj. nie wymagajacych wykonania napraw w
godz. 7-15 —rozliczane godzinowo W WysoKOSCl eeuvenrnnrnnnns 7k (stownie: ......... ztotych ... /100) brutto
za roboczogodzing pracy.

Wynagrodzenie obejmuje odpowiednig liczbe pracownikéw o odpowiednich kwalifikacjach i uprawnieniach,

ktora umozliwi terminowa i zgodng z przepisami realizacj¢ zlecen.

Realizacja zakupu materiatdw w przypadku prac wskazanych w Formularzu cenowym w pozycji 12 oraz

wszelkich ustug specjalistycznych niezbednych w celu nalezytego wykonania ustug bedzie realizowana przez

wykonawce z uwzglednieniem narzutu w wysoko$ci do 2%. Zamawiajacy pokryje udokumentowane
faktycznie poniesione przez Wykonawce koszty i wydatki na materiaty (dotyczy pozycji 12 formularza

cenowego) i ustugi specjalistyczne na podstawie refaktury. Dopuszcza si¢ realizacje prac przez Wykonawce z

materialu powierzonego przez Zamawiajacego.

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja wynagrodzenie maksymalne odpowiadajace wartosci

szacunkowej zamowienia W wWysoKoSci brutto: v..eeeeerensenss 7t (stownie: ............ ztotych 00/100 z1).

Podatek VAT naliczany bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien wystawienia zatwierdzonej

faktury za wykonanie ustug.

Z chwila, gdy wynikajace z sumy faktur miesigcznych, wynagrodzenie Wykonawcy osiggnie maksymalng

warto$¢ umowy okre$long w § 7 ust. 5 umowa ulega zakonczeniu przed uptywem terminu okreslonego w § 6.
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§8
Rozliczenia i platnosci

Rozliczenie za wykonane roboty bedzie nastepowato w cyklach miesiecznych na podstawie przedtozonych
przez Wykonawce faktur wraz ze zbiorczym zestawieniem wykonanych prac, w tym: adreséw na ktorych byty
wykonywane, krotkim opisem wykonania i przedstawieniem podziatu kosztoéw prac na poszczegolne budynki.
Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu do 5 dnia nastgpujacego po miesigcu rozliczeniowym miesigca
zestawienie zrealizowanych i potwierdzonych przez Zamawiajacego zlecen, pod warunkiem, ze sg one rowniez
zakonczone w Rejestrze Awarii.
Zamawiajacy sprawdzi wskazane w ust. 2 rozliczenie w ciggu 5 dni roboczych. Jezeli Zamawiajacy zaakceptuje
przedtozone przez Wykonawce rozliczenie, Wykonawca w ciagu 3 dni roboczych wystawi fakture, jednak nie
p6zniej niz do 20 dnia miesigca.
Podstawe do rozliczenia ustug specjalistycznych beda stanowity nastepujace dokumenty:
a) raporty, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 lit. s ;
b) kopie faktur za ustugi specjalistyczne.
Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na nabywece:
Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969.
Platnikiem faktury sa: Gdanskie Nieruchomosci— Samorzadowy Zaktad Budzetowy, ul. Partyzantow 74, 80-
254 Gdansk, NIP 957-08-44-9609.
Po wejsciu w Zycie obowiazku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury obowiazkowo nalezy
wystawiaé w nastepujacy sposob:

Nabywca - Podmiot2 wg struktury dla e-faktur w KSeF:

Gmina Miasta Gdanska

ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 5830011969

Odbiorca - Podmiot3 wg struktury dla e-faktur w KSeF:

Gdanskie Nieruchomosci

ul. Partyzantow 74

80-256 Gdansk

NIP: 9570844969
W przypadku braku danych Odbiorcy "Podmiot3" brak bedzie mozliwoSci realizacji platnosci faktury.
Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na rachunek bankowy Wykonawcy
1) N w ciggu 30 dni od daty dorgczenia Zamawiajacemu
prawidtowo wystawionej pod wzglgdem merytorycznym i formalno-rachunkowym faktury. Za dzien zaptaty
Strony uznaja dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
Wykonawca o$wiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy*/imienny rachunek w SKOK*/rachunek
oszczednosciowy osobisty* otwarty w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
Wykonawca o§wiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie figuruje na tzw. ,biatej liScie
podatnikow VAT.”
Zamawiajacy bedzie dokonywal platnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej platnosci, zgodnie
z art. 108a- 108b ust. z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i uslug w brzmieniu obowiazujacym
od 1 listopada 2019 r.
W przypadku powierzenia przez Wykonawce czgsci prac podwykonawcom do faktury powinny by¢ zataczone
o$wiadczenia podwykonawcow, ze ich wynagrodzenia zostaly w catosci zaptacone.
W przypadku powierzenia czgsci zamowienia podwykonawcy zasady platnosci odbywac si¢ beda zgodnie z art.
465 ustawy Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.).
Istnieje mozliwos$¢ sktadania przez wykonawce elektronicznych faktur ustrukturyzowanych przez Platforme
Elektronicznego Fakturowania (PEF), bezposrednio na konto Zamawiajacego 9570844969.

§9
Waloryzacja wynagrodzenia
W okresie pierwszych 6 miesiccy obowigzywania umowy, Zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji
wynagrodzenia za przedmiot umowy, a Wykonawca jest zobowigzany do zachowania cen okreslonych w
ofercie.
Za wynagrodzenie, wynagrodzenie umowne uznaje si¢ wynagrodzenie za poszczeg6lne rodzaje prac okreslone
wpar. 7ust. 112,



3. Ustalone w § 7 ust. 5 maksymalne wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT naliczong wg
przepiséw, obowigzujacych na dzien zawarcia umowy i moze ulec zmianie w przypadku zmian wysokos$ci
stawki podatku VAT, wynikajgcych z odrebnych przepisow prawa z uwzglednieniem ust.4.

4. Pouptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy wysoko$¢ wynagrodzenia podana w ofercie, moze ulec zmianie
(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w przypadku zmiany:

a) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg albo wysokosci minimalnej stawki godzinowe;,
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu
za pracg,

b) =zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki
sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

c) zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych plandéw kapitatlowych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych

jezeli zmiany te beda miaty wplyw na koszty wykonania zamoéwienia przez Wykonawce, o wysoko$¢ wplywu

tych zmian.

5. Cigzar wykazania stopnia (zakresu) wptywu powyzszych zmian, na powigkszony koszt wykonania zaméowienia,
spoczywa na Wykonawcy.

6. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 4 lit. a-c obejmuje wylacznie czgsé
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po wej$ciu w zycie zmian, o ktéorych mowa w ust. 4 a-c, w odniesieniu
do ktorej nastapita zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy przez Wykonawce.

7. Wniosek o zmian¢ wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewazno$ci w postaci pisemnej, w
terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie powyzszych zmian, o ktorych mowa w ust. 4 a-c. Wniosek zlozony
po okresie 30 dni od wprowadzonych zmian wymienionych powyzej Zamawiajacy moze zwrdci¢c Wykonawcy
bez rozpatrzenia.

8. Wykonawca zobowiazany jest do udokumentowania okolicznos$ci, iz zmiany, o ktérych mowa w ust. 4 lit. a-c
miaty wplyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce oraz wysokosci tych kosztow. Zamawiajacy
jest uprawniony do zadania przedlozenia od Wykonawcy stosownych dokumentéw, w tym dokumentow
pracowniczych i ptacowych, w celu weryfikacji stanowiska i twierdzen Wykonawcy. W szczegdlnosci
Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy ponizszych dokumentow:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow wykonujacych czynnos$ci

w ramach realizacji pozostalej do wykonania w momencie wej$cia w zycie zmiany, czgsci przedmiotu
umowy, wraz z okre§leniem zakresu (cze$ci etatu), w jakim wykonuja oni prace zwigzane bezposrednio z
realizacja przedmiotu umowy oraz cze$ci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi — w przypadku
zmiany o ktorej mowa w ust. 4 lit. a,

b) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie) pracownikow wykonujacych czynnosci
w ramach realizacji pozostatej do wykonania w momencie wejscia w zycie zmiany, czes$ci przedmiotu
umowy, wraz z kosztami sktadek uiszczanych do ZUS/ KRUS w czesci finansowanej przez Wykonawce, z
okresleniem zakresu (czesci etatu) w jakim wykonuja oni prace zwiazane bezposrednio z realizacja
przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi — w przypadku zmiany o
ktorej mowa w ust. 4 lit. b.

¢) dokumenty potwierdzajace: liczbg pracownikow, ktorzy przystapili do PPK, zatrudnionych w dacie wejscia
w zycie zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do PPK w ramach realizacji przedmiotu niniejszej
Umowy oraz przewidzianych do wykonywania czynno$ci w ramach przedmiotu Umowy do czasu jej
zakonczenia wraz z pisemnym zestawieniem okreslajgcym zakres (czg$¢ etatu) w jakim wykonujg oni prace
zwigzane bezposrednio z realizacja przedmiotu Umowy oraz cze$¢ wynagrodzenia odpowiadajacej temu
zakresowi (zarowno przed jak i po zmianie), wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez Wykonawce jako
pracodawce przed 1 po ww. zmianie z tytutu obowigzkowych sktadek na PPK za ww. pracownikow w czgsci
dotyczacej bezposrednio realizacji przedmiotu Umowy — w przypadku zmiany o ktérej mowa w ust 4 lit. ¢).

9. Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem to Wykonawca jest obowigzany do
przedtozenia zgdanych dokumentéw w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania. Dokumenty nie moga zawiera¢ danych osobowych
pracownikow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, tj. w
szczegoblnosci adresow, nr PESEL pracownikow. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zadania od Wykonawcy
przedtozenia dodatkowych wyjasnien lub dokumentow, jesli okreslone w ust. 8 okaza si¢ niewystarczajace dla
oceny wniosku Wykonawcy.
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W terminie 30 dni od dnia przekazania kompletnego wniosku, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy informacje
o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze kwote, o ktoérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy
powinno ulec zmianie, albo informacj¢ o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne
rozpoznanie wniosku nie stanowi dla Wykonawcy przestanki do odstapienia od umowy.

W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajacy przygotuje w terminie 30 dni projekt aneksu do umowy
zmieniajacego wysoko$¢ wynagrodzenia umownego Wykonawcy. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia
umownego nastapi aneksem do umowy.

Waloryzacja przystuguje Wykonawcy raz na 6 miesigce poczawszy od daty zawarcia niniejszej Umowy.
Dokumenty przedstawione przez Wykonawce w przypadku zaakceptowania wniosku przez Zamawiajacego
podlegaja zatagczeniu do umowy.

W przypadku zmniejszenia wysokos$ci stawek i wskaznikow, o ktorych mowa w art. 436 pkt 4 lit. b) ustawy
PZP, powyzsze zapisy stosuje si¢ odpowiednio, przy czym nie jest wymagany wniosek Wykonawcy. Na
zadanie Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w
ust. 8, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego w formie dokumentowej lub postaci elektroniczne;.

W razie zamowien realizowanych wspolnie przez kilku Wykonawcow postanowienia umowy odno$nie
waloryzacji wynagrodzenia stosuje si¢ odpowiednio do Wykonawcow wspolnie realizujacych zamowienie.
Zmiana wynagrodzenia umownego, polegajaca na jego zmniejszeniu lub zwigkszeniu, wymaga sporzadzenia
aneksu do niniejszej umowy.

W przypadku obowigzku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytutu wskazanego w umowie,
Zamawiajacemu przystuguje prawo potragcenia umownego naleznosci z tego tytulu chocby jeszcze
niewymagalnej do petnej wysokosci zwaloryzowanego wynagrodzenia Wykonawcy, niezaleznie od prawa
potracenia wynikajacego z art. 498 Kodeksu Cywilnego.

Waloryzacja wynagrodzenia umownego w przypadku zmiany cen materiatow lub kosztow zwigzanych z
realizacja zamowienia, zgodnie z art. 439 ust. 1-4 ustawy Pzp, jest mozliwa wedtug nastepujacych zasad:

a) Sposob ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie w razie zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w poréwnaniu z tym
wskaznikiem z miesigca ztozenia wniosku o waloryzacje i miesigca sktadania oferty o warto$¢ nie
mniejszg niz okreslona w ust 17 lit. b

b) Poziom zmiany cen produkcji budowlano-montazowej uprawniajacy do zadania zmiany wynagrodzenia:
zmiana wskaznika, o ktorym mowa w ust. 17 lit. a jest wigksza niz 5 %,

c) Wniosek o zmiang¢ moze dotyczy¢ wylacznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu Umowy
niezrealizowany przez Wykonawce przed dniem zlozenia wniosku,

d) Warto$¢ zmiany (WZ) okresla si¢ na podstawie wzoru: WZ = W x F[%], przy czym:

W — wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w ust. 17 ppkt.c,
F — wartosci zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wynikajacych z komunikatow prezesa GUS, o
ktorych mowa w ust. 17 ppkt. a i b — za dany okres,

e) Obliczong w sposob okreslony w ust. 17 ppkt. d wartos¢ nalezy w 50% doda¢ proporcjonalnie do pozostatej
warto$ci umowy, o ktorej mowa w ust. 17 ppkt. ¢, co oznacza, ze podziat ryzyka jest po 50% dla kazdej ze
stron umowy,

f) Warto$¢ zmiany nalezy powigkszy¢ o nalezny podatek VAT,

g) Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze by¢ procedowana na
wniosek Wykonawcy ztozony po 6 miesiacach od dnia zawarcia umowy w odniesieniu do wskaznikow
obowiazujacych w miesigcu zawarcia umowy. Kolejne waloryzacje moga odbywac si¢ co 6 miesigcy od
miesigca dnia poprzedniej waloryzacji, wzgledem wskaznikow z miesigca ostatniej waloryzacji,

h) Zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za prace wykonane w okresie pierwszych 6
miesigcy od dnia zawarcia umowy. Waloryzacji podlegaé bgdzie wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po
uptywie ww, okresu. Wykonawca uprawniony jest do ztozenia wniosku o waloryzacj¢ od 6 miesiaca, liczac
od dnia zawarcia umowy,

1) Sposob okreslenia wplywu zmiany cen materiatow Iub kosztow na koszt wykonania zamoéwienia:
Wykonawca zobowigzany jest uzasadni¢ wniosek o waloryzacje wskazujac w jaki sposoéb zmiana cen
materiatlow lub kosztow wplynie na koszt wykonania Przedmiotu umowy, przedkladajac wyceng wartosci
realizacji zamowienia prac z wyszczegolnieniem zmian warto$ci cen za poszczegolne elementy ustug,

j) Termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajacego wynosi 30 dni od dnia wplywu kompletnego
wniosku. Na Zzadanie Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ stosowne dokumenty, o
ktorych mowa w ust. 17 lit. i, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego na pismie pod rygorem
niewaznosci,

k) W razie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, Zamawiajacy zwaloryzuje wynagrodzenie umowne.
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18.

19.

1) W przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, zostanie zawarty stosowny aneks
zwigkszajacy wynagrodzenie Wykonawcy o zwaloryzowang kwote,

m) Waloryzacji podlega¢ bedzie wylacznie wynagrodzenie za czgs¢ prac niewykonanych w miesigcu ztozenia
wniosku o waloryzacje.

n) Waloryzacja odbywa si¢ w okresach 6-miesigcznych. W przypadku zawarcia umowy po 180 dniach od
dnia uptywu terminu sktadania ofert, poczatkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest dzien
otwarcia ofert. W takim wypadku pierwsza waloryzacja moze odby¢ si¢ po uptywie 180 dni od dnia
otwarcia ofert,

0) Laczna maksymalna warto$¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytulu wszystkich waloryzacji, o ktorych
mowa w niniejszym paragrafie nie bedzie przekracza¢ 10% cen 1 stawek wynikajacych z oferty
Wykonawcy bedacej podstawa zawarcia niniejszej Umowy,

p) Przez zmian¢ cen materiatow lub kosztow rozumie si¢ wzrost cen lub kosztow, jak i ich obnizenie,
wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie,

q) Zamawiajacy zastrzega prawo do zwaloryzowania  wynagrodzenia umownego w przypadku
obnizenia cen, w oparciu o poziom zmian cen materialow lub kosztow wskazany w pkt a, na zasadach
wskazanych powyze;j.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w par. 7 ust. 1 i 2 zgodnie z

postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy pzp, Wykonawca zobowiagzany jest

do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy, z ktorym zawarl umowe, w zakresie
odpowiadajacym zmianom cen materialow lub kosztéw dotyczacych zobowigzania Podwykonawcy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w par. 7 ust. 1 i 2 zgodnie z

postanowieniami niniejszego paragrafu, Wykonawca:

a) w terminie 14 dni od dnia zawarcia Aneksu wprowadzajagcego ww. zmian¢ wynagrodzenia — przedtozy
Zamawiajacemu o$wiadczenie zawierajace wykaz podwykonawcow, ktérych umowy spetniaja warunki
okreslone w niniejszym paragrafie wraz z warto$§ciami zmiany wynagrodzen Podwykonawcéw oraz
wskazaniem terminow zaplaty kwot zmiany wynagrodzenia Podwykonawcow,

b) w terminie 7 dni od dnia zaplaty przekaze Zamawiajacemu o$wiadczenie o uregulowaniu wynagrodzenia
Podwykonawcy z tytutu zmiany wynagrodzenia, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.

§10
Przedstawiciele stron

Przedstawicielami Zamawiajacego do prowadzenia spraw wynikajgcych z niniejszej umowy bedzie Pani
Agata Kozlowska i Pan Zbigniew Miaskowski lub inne wyznaczone przez Zamawiajacego osoby w formie
pisemnej lub dokumentowe;.
Przedstawicielem Wykonawcy bedzie .........cccvvuvennnnn.
Zmiana przedstawicieli stron wyznaczonych do kontaktu naste;puJe w formie pisemnej i nie stanowi zmiany
umowy.

§11

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5 UMOWY, ). veevereeeeeennra zk (stownie: .............. ztotych .../100).
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie ............. najpozniej w dniu
zawarcia umowy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajacego w nastepujacy sposob:

— 70 % warto$ci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia zakonczenia umowy i przyjecia
prac w ramach niej wykonanych przez Zamawiajacego,

- 30 % warto$ci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 15 dni po uptywie terminu gwarancji na
ostatnie wykonane w ramach umowy prace, oraz komisyjnym stwierdzeniu usuni¢cia ujawnionych w tym
okresie wad 1 usterek.

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:

— pienigdzu wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego na ktorym bylo ono
przechowywane pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy
na rachunek Wykonawcy.

- innej formie niz pienigdzu, poprzez zlozenie gwarantowi lub porgczycielowi o§wiadczenia o zwolnieniu z
zabezpieczenia (dokument ztozony w postaci elektronicznej).
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§12
Kontrola i odbiér prac
Zamawiajacy ma prawo kontroli wykonanych ustlug w ciggu 14 dni roboczych od dnia zgloszenia ich
zakonczenia przez Wykonawce oraz uznania ich za zakonczone w Rejestrze Awarii., uwzgledniajac rowniez
ustugi specjalistyczne i dodatkowe, z wylaczeniem prac, o ktorych mowa w ust. 2.
W przypadku wystgpienia prac ulegajacych zakryciu Wykonawca zglosi prace celem ich odbioru przed
zakryciem. Zamawiajacy dokona odbioru prac w terminie do 3 dni od dnia ich zgloszenia przez Wykonawce.
Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze prace nie zostaly zakonczone, to moze wyznaczy¢ dodatkowy termin odbioru.
Protokét odbioru powinien zawiera¢ co najmnie;j:
a) date sporzadzenia protokotu,
b) wymienienie wad i usterek,
C) terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,
d) decyzje Zamawiajacego co do przyjecia prac,
e) wykaz 0sob uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami.
Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:
a) wady i usterki nadajace si¢ do usuniecia, a nie wykluczajace prawidtowego uzytkowania nieruchomosci,
Wykonawca zobowigzany jest do usuni¢cia wad i usterek w terminie ustalonym przez Zamawiajacego
i ponownego zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru,
b) wady i usterki nie nadajace si¢ do usunigcia, a nie wykluczajace uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie
z przeznaczeniem, to Zamawiajacy zastrzega sobie prawo obnizenia wynagrodzenia umownego
odpowiednio do utraconej warto$ci uzytkowej, estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty
uprawnien do naprawy wad i usterek, ktore wystapity w okresie gwarancji,
¢) wady nie nadajgce si¢ do usuniecia i uniemozliwiajace, w my$l przepiséw budowlanych uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajacy odstapi od czynnosci odbioru przedmiotu
umowy i zazagda wykonania przedmiotu umowy ponownie. Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia
tego zadania pod rygorem odmowy przez Zamawiajacego dokonania odbioru przedmiotu umowy i
zaplaty wynagrodzenia umownego.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usuni¢ciu wad w ciagu 3 dni od ich
usuniecia. Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie nie pdzniej niz w ciagu 7 dni od otrzymania
zawiadomienia o ich usunigciu.

§13
Gwarancja
Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonane prace bedace
przedmiotem umowy na okres ......... miesiecy od dnia ich wykonania.

O wykryciu wady w okresie gwarancji, Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomi¢ na piSmie Wykonawcg nie
pOzniej niz w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, przesylajac Wykonawcy protokot okreslajacy wade, jej
istotnos$¢ i termin usunigcia, chyba, ze strony ustala inny termin.

Wykonawca jest zobowigzany wyda¢ Zamawiajacemu dokumenty gwarancyjne materiatow, jesli takich udzielit
producent, nie pdzniej niz w dniu zlozenia ostatniej faktury.

Niezaleznie od powyzszego Wykonawca, w przypadku udzielenia lub posiadania gwarancji na dang rzecz,
zobowigzuje si¢ przenie$¢ na rzecz Zamawiajacego wszelkie uprawnienia z tytutu gwarancji. Zamawiajacy jest
uprawniony do korzystania z uprawnien z rgkojmi i/lub gwarancji, wedlug wiasnego wyboru.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi takze po okresie okreslonym w ust. 1, jezeli
zglosit wade przed uptywem tego okresu.

Okres gwarancji ulega odpowiednio przedtuzeniu o czas napraw gwarancyjnych.

Okres rekojmi 1 gwarancji rozpoczyna si¢ z dniem zlozenia faktury, ktora dotyczy danego adresu.

Wykonawca zobowigzany jest do przystapienia do usuwania wady lub usterki niezwlocznie, nie pdzniej jednak
niz w wyznaczonym terminie. W terminie tym Wykonawca dokona naprawy oraz usunie wszelkie skutki
wystapienia wady lub usterki, w szczegdlnosci wszelkie uszkodzenia lub zanieczyszczenia infrastruktury lub
innego majatku pozostajacego w dyspozycji Zamawiajacego lub osoby trzeciej, ktorego dotyczy gwarancja.
Jezeli Wykonawca nie przystagpi do usunigcia wad w terminie 14 dni od daty zgloszenia wad przez
Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie ich stronie trzeciej na koszt Wykonawcy, bez
konieczno$ci uzyskiwania upowaznienia sagdu do wykonania zastepczego.

W tym przypadku koszty usuwania wad bedg pokrywane w pierwszej kolejnosci z niewyplaconego jeszcze
wynagrodzenia Wykonawcy, a nastepnie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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10.

11.
12.

13.

Jezeli termin usunigcia wad jest niewystarczajgcy, Wykonawca moze zwrdcic si¢ do Zamawiajgcego pisemnie,
o wyrazenie zgody na przesunigcie terminu usuni¢cia wad z podaniem uzasadnienia.

Istnienie wady strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposob i termin usuni¢cia wady.

Wady ujawnione w okresie objetym gwarancja, beda usuwane przez Wykonawce na jego koszt, o ile nie
powstaty z winy Zamawiajacego.

W przypadku nie usunigcia wad przez Wykonawcg w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po uprzednim
zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usunigcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§14
Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu nastgpujace kary umowne:

1) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, badZ rozwigzania umowy z jego
winy w wysokosci 20 % sumy wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 7 ust. 5 umowy,

2) z tytutu zwloki w wykonaniu prac w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 5
umowy za kazdy dzien zwtoki, liczonego od dnia wyznaczonego w kazdorazowym zleceniu na wykonanie
roboty do dnia faktycznego wykonania prac lub odbioru prac bez usterek i wad,

3) z tytulu nieusunigcia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5 umowy za kazdy dzien zwtoki,

4) z tytulu nieusunigcia usterek i wad w okresie gwarancji w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,05 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5 umowy za kazdy dzien zwloki.

5) z tytutu przekroczenia okre§lonego w § 5 ust. 4 lit. b umowy czasu dojazdu na miejsce awarii, zostang
naliczone kary umowne w wysokosci 50% od wartosci okreslonej za 1 roboczogodzing za kazda 1 godz.
przekroczenia czasu,

6) z tytulu nieprowadzenia Rejestru Awarii lub nieprzekazania Zamawiajacemu w terminie informacji
wskazanych w § 5 ust. 4 lit. 0,q,s.t— zostang naliczone kary umowne w wysokosci odpowiadajacej
1 roboczogodzinie za kazdy 1 dzien zwtoki;

7) Z tytulu nieprzedtozenia Zamawiajacemu po$wiadczonej za zgodno$é z oryginatem kopii umowy
o podwykonawstwo zgodnie z § 5 ust. 2 Wykonawca zaptaci kar¢ w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5 umowy za kazdy dzien zwtoki.

8) Z tytulu niepoinformowania Zamawiajacego o zleceniu czeéci realizacji zadania Podwykonawcy w
wysokosci 3% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5

9) w przypadku niezatrudnienia przy realizacji zamowienia 0sob na podstawie stosunku pracy, wykonawca
bedzie zobowigzany do zaplacenia zamawiajagcemu kary umownej w wysokosci iloczynu kwoty
najnizszego wynagrodzenia wraz z naleznymi sktadkami na ubezpieczenie spoteczne oraz liczby miesiecy
lub odpowiedniej czgsSci miesigca w okresie realizacji danych czynnosci - za kazdego niezatrudnionego.

— Zatrudnienie 0sob przez niepelny okres wykonywania wymaganych prac (czynnosci) bedzie traktowane,
jako niespelienie wymaganych warunkow realizacji zamowienia.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nastepujaca kare umowng z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn

zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5, za

wyjatkiem wystgpienia sytuacji unormowanej w art. 456 ust. 1 PZP.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania uzupetniajacego

obejmujacego poniesione szkody i straty, a przewyzszajacego wysokos¢ naliczonych kar umownych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktur Wykonawcy, zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy lub ich dochodzenia ich na zasadach ogo6lnych.

Laczna wysoko$¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30 % wynagrodzenia

umownego brutto okreslonego w § 7 ust. 5.

§15
Wypowiedzenie umowy i odstapienie od umowy

Oprocz przypadkow okreslonych w ksigdze trzeciej, tytut XV Kodeksu Cywilnego, Zamawiajacy moze odstapi¢

od umowy w nast¢pujacych przypadkach:

1) powzigcia wiadomos$ci o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze
wykonywanie umowy moze =zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub
bezpieczenstwu publicznemu,
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2) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaplaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub
koniecznosci dokonania bezposrednich zaptat na sume wigkszg niz 5% wartosci umowy,

3) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawce.
Odstgpienie od umowy bedzie poprzedzone bezskutecznym wezwaniem do usunig¢cia naruszen wraz z
wyznaczeniem terminu nie krotszego niz 3 dni robocze.

4) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp,

5) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Pzp.

Odstapienie od umowy musi nastapi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstapienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie do 30 dni od powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach

okreslonych w ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1); lub rozwigzania umowy za

porozumieniem stron, Wykonawca ma prawo zada¢ wynagrodzenia naleznego za zakres prac wykonanych do

dnia odstgpienia lub rozwigzania umowy.

W przypadku Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowg¢ w trybie natychmiastowym:

a) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1);
b) w sytuacji powtarzania si¢ przypadkéw niezatrudniania przy realizacji wymaganych prac (czynnos$ci) osob
na podstawie stosunku pracy w ilosci koniecznej do ich realizacji, przez co najmniej dwa miesigce.

Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe w przypadku razacego naruszenia przez Wykonawce jej postanowien bez

ponoszenia skutkéw prawnych.

§16
Zmiany w umowie

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie pod rygorem

niewaznosci.

Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano

wyboru wykonawcy, z wylaczeniem zakresu zmian okre§lonych w niniejszym paragrafie.

Zmiany w umowie moga nastapié, jezeli:

a) Wykonawce, ktoremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, ma zastapi¢ nowy Wykonawca:

— w wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastgpstwie przejgcia, polaczenia,
podziatu, przeksztalcenia, upadiosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego
wykonawcy lub jego przedsigbiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu,
nie zachodza wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian
umowy, a takze nie ma na celu uniknigcia stosowania przepisoOw ustawy,

— w wyniku przejecia przez zamawiajacego zobowigzan wykonawcy wzgledem jego podwykonawcow,
w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp;

b) zmiany, niezaleznie od ich warto$ci, nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,

¢) Zamawiajacy ma prawo podwyzszenia wartosci umowy okre§lonej w § 7 ust. 5 0 10 % jej wartosci:

— zmiana wartoSci umowy moze nastagpi¢ po wyczerpaniu $rodkéw przewidzianych umowa przed
umownym terminem jej zakonczenia i koniecznosci realizowania kolejnych ustug okreslonych w § 1.

— zmiana umowy moze nastapi¢ w przypadku posiadania dodatkowych $rodkéow finansowych
zabezpieczonych na dalszg realizacje umowy,

d) zmianie moze ulec termin realizacji umowy okreslony w §6 w przypadku nie wykorzystania $rodkow
okreslonych w par. 7 ust. 5.

e) Zmianie moze ulec Wykaz adresowy budynkéw, gdzie wykonywane bedg roboty konserwacyjne,
okreslonych w zatgczniku nr 1 do umowy —,,Wykaz adresowy budynkéw”, gdy:

— zostang przekazane obiekty w zarzad lub administrowanie innemu Zarzadcy,

— zostang przejete w zarzad lub administrowanie nowe obiekty.

f) Zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastgpi¢ rezygnacja z podwykonawcy, na ktorego zasoby
Wykonawca powotatl si¢ na zasadach okre§lonych w art. 118 ust. 1 PZP w przypadku, gdy proponowany
inny podwykonawca (lub Wykonawca samodzielnie) spetni dany warunek udzialu w postgpowaniu
W stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia.

g) Realizacja umowy przez podwykonawcow (zawarcie umow o podwykonawstwo) na etapie jej realizacji,
moze nastapi¢ w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamowienia przy pomocy podwykonawcow na
etapie sktadania ofert, jezeli w stosunku do czgéci zamowienia, na ktdérag ma by¢ zawarta umowa o
podwykonawstwo nie zostata wylaczona dopuszczalnos¢ podwykonawstwa.

13


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytimjzhe4tiltqmfyc4njrga4deobrhe

v

Zmiang postanowien zawartych w umowie uznaje si¢ za istotng, jezeli:

a) wprowadza warunki, ktére, gdyby byly postawione w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia, to w tym
postepowaniu wzi¢liby lub mogliby wzig¢ udziat inni Wykonawcy lub przyjete zostatyby oferty innej tresci,

b) narusza rownowage ekonomiczng umowy na korzy$¢ Wykonawcy w sposob nieprzewidziany w pierwotne;j
umowie,

c) W sposob znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres §wiadczen i zobowigzan wynikajacych z umowy,

d) polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktoremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, nowym Wykonawca,
w przypadkach innych niz wskazane w ust. 3 pkt a.

Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisow ust. od 1 do 4 jest niewazna.

Wykonawca, jesli uwaza si¢ za uprawnionego do wystgpienia z zadaniem zmiany Umowy w zwigzku

z wystapieniem okolicznosci, o ktorych mowa powyzej, zobowigzany jest ztozy¢ pisemny wniosek o zmiane

umowy. Wniosek Wykonawcy, o ktérym mowa wyzej winien zawiera¢ przywolanie podstawy prawnej zadania

Wykonawcy z przywotaniem wlasciwych postanowien Umowy i/lub przepisow PZP oraz zawiera¢ uzasadnienie

wniosku w oparciu o te podstawy. We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie okresli¢, w jakim zakresie

domaga si¢ zmiany Umowy, przedstawiajagc w tym zakresie stosowne kalkulacje i obliczenia, jesli ich

wykonanie jest niezbedne do nalezytej oceny wniosku o zmiang Umowy przez Zamawiajgcego.

Z wnioskiem o zmiang Umowy moze roéwniez wystagpi¢ Zamawiajacy.

§17

Postanowienia koncowe
Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie beda miaty zastosowanie przepisy PZP,
Kodeksu cywilnego i Prawa Budowlanego.
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy beda wprowadzane w formie pisemnej (aneks).
Strony umowy zobowigzujg si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib lub
nazw firm, 0séb reprezentujacych, numeréw telefondéw, konta bankowego itp.
W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 1, pisma dostarczone pod adres wskazany
W niniejszej umowie uwaza si¢ za dostarczone.
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przenies¢ catosci lub cze$ci wierzytelnosci z niniejszej umowy
na osoby trzecie.
Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
Umowe sporzadzono w postaci elektronicznej z uzyciem kwalifikowanych podpisow elektronicznych.

Zamawiajac Wykonawca

Zataczniki:

1.Wykaz adresowy budynkéw Obszar Administracyjny nr 1, 2, 3 1 4— zalacznik nr 1.
2.Wzor KOI — zatacznik nr 2.

3.,,Formularz cenowy - zadanie 2” zawierajacy szczegotowy wykaz prac — zatacznik nr 3.

4.0$wiadczenie dotyczace podatnika VAT dla osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza —
zatgcznik nr 4.

5.0swiadczenie dotyczace podatnika VAT dla osoby prawnej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg —
zatacznik nr 4

14



zalgcznik nr 4

Dotyczy 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:

jestem/nie jestem™* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczesnie oswiadczam, ze nie zawiesitem/tam* i nie zaprzestatem/lam* wykonywania dziatalnosci gospodarczej oraz
zobowiazuje si¢ do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skresli¢

Dotyczy 0s6b prawnych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg.

OSWIADCZENIE
Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spoltki:
Oswiadczam/my*, ze Spotka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Jednoczesnie oswiadczam, ze Spotka nie zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dzialalnosci gospodarczej oraz
zobowiqzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

endnia... .

*niepotrzebne skresli¢
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